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1. "Pla especial de Proteccid
del nucli antic de Benissa”,
1982.

EDIFICACIO, FORMA URBANA
I PROTECCIO URBANISTICA:
EL. NUCLI ANTIC DE BENISSA

1. Introduccio

Els [reqlients treballs d'urbanisme que
tracten de la proteccid i la conservacid dels
centres historics solen derivar cap a posi-
cions que ¢s caracteritzen per la proteccié a
ultrang¢a dc Ies restes del naufragi; es catalo-
gucnelsedificis, estracen sobre el planol cls
limitsdelaintervenciéics redactalanorma-
tiva que ¢s troba oportuna per al pla de rcs-
tauracionsiobres. Unplaque, d'altrabanda,
sol suposar una aportacié sensible de recur-
s0s publics i una tasca important de coordi-
nacio per a concertariniciatives de diversos
organs de I'administracié i dels particulars.

Aquest procediment, que pot ser efectiu
cn cls recintes historics amb una proporcié
clevadad'arquitccturamonumental, presen-
ta inconvenicnts d'aplicacié cn cls centres
urbans "menors” , caracteritzats perun tra-
¢atiuna arquitccturamés modests, d'escas-
samonumecntalitat,iperuna cspecialitzacio
"funcional” molt mcnys acusada de les di-
{crents arces urbancs; raons que fan cls scus
recintes historics —cls scus nuclis antics—
molt més vulnerables a la pérdua de cohe-
réncia morfologica.

La instrumentaci6 urbanistica de la pro-
teccid de nuclis antics menors ha d'orientar-
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se, doncs, en una direccid propia, que unisca
l'imperatiu de transformacid edilicia de lcs
obres privades i pibliques amb la preserva-
ci¢ d'una formaurbana especifica; que pose,
al capdavall, de manifest, I'actualitat pcrma-
nent de V'estructura urbana tradicional.

La realitzacio d'un treball recent d'orde-
nacio sobre el nucli antic dec Benissa', ens ha
ofcrit la possibilitat de reflexionar sobre cl
mode de fer compatibles, com s’ha expres-
sat,ialmenysal'cscaladels centres historics
menors, ¢l concepte de proteccié amb el de
substitucié edificatoria, i aixd amb uncs
inversions publiques minimes. Aixdcxigeix
uns aclariments conceptuals que porten a
centrarlaliniadel discurs disciplinar—arqui-
tectdnic 1 urbanistic— a partir d'uncs claus
que, 1ot seguit, cxposem.

En primer lloc, ¢s tracta d'una clau inter-
pretativa del concepte de ciutat historica
com a patrimoni de la collectivitat, ente-
nent-1o no tant des del pla de la propictat
juridica d'edificis com des de la delimitacio
de I'espai piiblic de la ciutat i 1a seua consi-
deracié d'escena urbana: cls carrers 1 les
places de la ciutat, sintesi del valor d'us
col.lectiu de la ciutat.
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Laconfiguracid material d'aquestaescena
urbanave donada perles edificacions —publi-
ques i, sobretot, privades—, i més concreta-
ment per les seues faganes. Enla ciutat histo-
rica, laconstruccidila formadel'espai puiblic
descansen en les faganes dels edificis, verta-
deres membranes delimitadores de dos am-
bits contraposats, el public i el privat. No
sorpén, per aix0, que la regulacid i el control
de les facanes siguen l'activitat urbanistica
més pristina de 1'autoritat municipal.

Lalocalitzacid de I'interés ordenador sobre
el concepte d'escena publica, 1 la identitat
d'aquesta amb els carrers 1 les places de la
ciutat, ressitua la iniciativa municipal en la
seua condici6 original d'arbitrar l'edificacié
privada des de l'interés col.lectiu —preservar
lacoheréncia de la formaurbanaen conjunt—,
iorienta la instrumentacié urbanistica cap al
respecte ales alineacions histdriquesil'orde-

nacidnormativade les facanes, que esdeve-
nen aix{ les mediacions, els parametres des
dels quals es protegeix efectivament la
morfologia urbana del recinte historic.

La segona clau consisteix en el coneixe-
ment precis dels mecanismes de substitucié
immobilidria que comporten la transforma-
¢i6 profunda de la tipologia edificatoOria.

La coherencia formal de la ciutat histo-
rica rau en una particular relacié de miitua
adequacid i estabilitat del binomi tipologia
edilicia-morfologia urbana?, i aix0d imposa
1a no-transgressi6 d'uns limits —dimensio-
nals, per exemple— en la forma dels seus
elements constitutius, més enlla dels quals
es qliestiona la forma de la unitat urbana
d'escala superior. La substitucio, puntual
perd continua, d'uns edificis per altres dis-
cordants estructuralment amb les unitats
urbanes que els contenen —les illes de ca-

2, C. AvmoniNo: "Lo Studio
Dei Fenomeni Urbani”, Off-
cina ed., Roma. 1977.
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3. P. Panerat ct al. : "Elements
d'analysc urbain”, A.A.M.
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ses—, 1, per extensid, amb cl teixit que defi-
ncixen, constitucix ¢l mecanisme més cfi-
cag per a la desintegracié de la forma del
recinte historic.

La substitucié tipoldgica cn cls recintes
historics menors obecix a raons molt am-
plics, la manifestacié més significativa de
les quals potser siga la transformacié i I'ex-
tensié del'activitatimmobilidria, ambi'apa-
ricid de nous operadors —cls promotors—,ila
mercantilitzacio, auna ceria escala, de 'ha-
bitatge. Tot aquest procés, iniciat fa voraun
segle, comportal'aparicié de nous tipus d'e-
dificaci6 —cls blocs multiplantes—, caracte-
ritzats per I'explotacié intensiva del sol i la
densificacio habitativa; es caracteritza, cn
definitiva, pcr un canvi d'cscala, perla dis-
torsid d'unarclacié formal cstable. Laincor-
poracié d'aquests cdificis cntra en contra-
dicci6 amb l'estructura de lcs unitats urba-
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nes que cls contenen; contradiccié que cs
dénatant enel pla formal —increment d'esca-
1a, distorsi6 d'una relaci6 formal gencaldgi-
cament cstable—, com cn el pla funcional
—densificacio puntual, acceleracio artificial
dc 'obsolescencia dels cdificis contigus, i
finalment, perla crisi de 1a seccid de carrer,
les reserves de sol, etc.

L'experi¢ncia disciplinar mostra com cl
mecanisme de substitucié tipoldgica —que
desintcgra des de dinsla coheréncia del nucli
antic, com si fos un cancer— decscansa cn
l'agregaci6 de solars contigus i la transfor-
macid del parcel.lan. A través d'clla ¢s pos-
sibilitalaimplantacié d'edificis majors, amb
les consegliencies jaesmentades. Peraix0, el
control i la "congelacid” preventiva del
parcel.lari, més enlla de certs [imits dimen-
sionals, s6n mesurcs quc han de tallar I'ex-
tensio dels fendmens suara exposats.
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Finalment, 1a darrera clau passa perl'ana-
lisi de l'edificacié constitutiva del recinte
historicilainterpretaci6 dels seus parametres
formals.

Aix0 es desprén directament dels objec-
tius de la iniciativa ordenadora i d'alld ex-
pressat en primer lloc, €s a dir, la identitat
—simplificativa, sies vol, perd classificadora
al capdavall- entre forma urbana, escena
pudblicaiparaments de fagana, conformadors
de carrers i places. Es tracta d'aplicar instru-
mentalment I'analisi tipoldgica a les faganes
dels edificis®, amb1'objectiu de sistematitzar
elements i sistemes de relacions que facen
possible la reproduccio, especifica peracada
cas, del tipus de fagana de 1'edifici a substi-
tuir. I, en aquest punt, I'analisi disciplinar
mostracom és subsidiariala forma "arquitec-
tonica" del sistema constructiu en que s'en-

quadra historicament, socialment i geogra-
ficament, l'edificaci6. Des d'aquest plante-
jament, el projecte i l'execuci6 de les faga-
nes d'aquests edificis que s’han de substituir
poden controlar-se normativament mitjan-
¢ant unes ordenances que, a més de confi-
gurar dimensions, distribucié de buits, etc.,
tendisca a recuperar oficis avui en dests i
que ensénpartestructural. Ilamateixacosa
es pot dir sobre 1ds dels materials de cons-
trucci@. Estracta, en definitiva, de construir
el codi edilici generador de l'edificacio del
nucli antic: la referéncia a aquesta dltima
constitueix el millor antidot contra la pre-
sumpcio que qualsevol solucié és valida.
Arribats en aquest punt, cal fer constar
que el discurs suara desenvolupat recolza
enlacomponent "viva" del recinte: les pre-
misses exposades serveixen per a orientar
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I'ordcnament dc les arees historiques — 0
nuclis antics—l'estat d'utilitzacié dels quals
ésraonablement bo, €s adir, habitatien bon
cstat de conscrvacio. No ho serien tant per a
aquellesladecadenciaolaruina deles quals
¢s molt avangada, i que requereixen, per
tant, I'aplicacié de politiques de requalifica-
¢id. No oblidem que, per assumir la respon-
sabilitat de la proteccid els usuaris han de
trobar e¢n aquest nucli antic el seu propi
habitat urba, amb avantatges materials tan-
gibles, moltsd'ells -1a centralitat, 'escala, la
identitat, Ia flexibilitat dels habitatges— in-
trobables en altres arces. Afortunadament,
la conjuntura actual de la cultura domestica
urbana sembla favorable, després de vint-i-
cinc anys d'urbanitzacio i edificacio indis-
criminades 1 deficients, als plantcjaments
tradicionals d'aquest tipus, almenys a Ics

poblacions a lIes quals fem referéncia.
I1. El nucli antic de Benissa

El nucli antic de Benissa presenta una
planta oblonga, aproximadament vint-i-cinc
vegades més llarga que ampla, estructurada
a l'entorn d'un tragat longitudinal sensible-
ment paral.lel a la mari situat en un vessant
que domina la costa.

L'areamésdensa correspon al seu extrem
est, on ¢s localitzaran les implantacions ori-
ginaries, al voltant de l'església vella, avui
demolida i convertida en plaga. Des d'acf, i
segons I'esquema classic de matriu lineal, es
desenvolupa el nucli cap a l'ocst, fins a la
seua configuracio actual.

A l'esmentada arca central les illes de
cases son més compactes, i fins 1 tot de

ARGUITEGTOS: V. M. V.da! V.dal, L. Aloa20 do Arm.o y A. Forrer Péroz,
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formes més irregulars. Al contrari, cap a
l'oest les illes s'estiren fins a perdre la
parcel.laci6 a dos fronts. El tragat transversal
acusael pendentdel terreny; sén carrers curts
i costeruts, als quals recauen ¢ls edificis ter-
minals d'illa de cases.

Pel que fa al'estat de conservaciéinivell
d'utilitzacid, cal fer constar que el nucli antic
de Benissa és un cas excepcionalment bo. El
recinte ha preservat en gran mesura la seua
identitat, i el fet d'haver estat respectat pel
tragat de la carretera -ja al segle actual- ha
contribuit a evitar-ne la desintegracié. Una
part d'ell configura el centre de la ciutat de
Benissa, des de 1a monumentalitzacié dels
espais circumdants a I'església nova, com si
fos una frontissa des de la qual s'ha estés la
ciutat.

L'allunyament relatiu de 1a carreterail'o-
portunitat de terrenys plans i menys intensi-

vament parcel.lats entre aquesta i el nucli
antic, zonade 1"'eixample” de Benissa, han
contribuit també al'escassaincidénciadela
substitucié immobiliaria a I'area que ens
ocupa, que ha trobat un camp operacional
més favorable ala citada zona d'ampliacid.
Aix{, els edificis substituits no excedeixen
de I'11% del total, i aquells que comporten
canvi tipoldgic i agregaci6 parcel.laria en
sOn encara menys, al voltant d'un 3.5%.

De tot aix0 es desprén que l'activitat
immobiliaria és de naturalesa simple, iamb
una proporcié forta d'obres de millora,
modificaci6 parcial, ampliaci6, adaptacio,
ornament, etc.

Al nostre parer, de 1ot acd es poden
inferir dues hipdtesisimportants; en primer
lloc, que el tipus d'edificacié tradicional,
lluny de serobsolet, segueix constituint una
base apta per a I'adequacié de 'habitatge a
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la transformacié dels patrons doméstics.

En scgon Hoc, que I'edificacié del nucli
antic resol les demandes d'equipament co-
mcrcial d'abast local —atribuible, una vega-
damés, alasimplicitati flexibilitat del patré
edilici tradicional-, i s'articula amb el con-
juntde 1a ciutat cn la dotacié d'equipaments
anivell general. El nucli antic és el recepta-
cleidoni peral'“'cquipament cultural”, apro-
fitant aix{ la riquesa d'edificacio histdrica
existent, en el marc d'una politica d'equipa-
ment global que contemple la totalitat de la
ciutat i practique una implantacio selectiva
de serveis col.lectius —i el seu correlat edili-
ci-, en funcié dce les idoneitats i de les in-
compatibilitats dc cada 4rea.

II. 1. El parcel.lari base i el tipus edifica-
tori

Lapartici6 continuadels solars, definida
a partir decls alincaments, €s la basc

parcel.laria sobre la qual ¢s realitza I'estudi
tipoldgic. D'aquest estudi deriven uncs se-
riecs d'homogenceitat en la dimensi6 del front
delafagana, que podensistcmatitzar-se com
segucix.

La particular métrica que ¢s desprén de
I'analisi de I'edificacié - el parcel.lari—del
nucli antic descansa, scgons lanostra hipo-
tesi, en la utilitzacié del pam (22.5 ¢cm.)ila
vara (90 cm. ) valencians com a unitats
modulars. Aixd pot obscrvar-scenla genera-
ci6 de s¢rics parcel.arics que s'escalonen
entre les 5iles 10 vares (4.5-9 m.) i doncn
lloc a les formes intcrmédics (30 pams) i
residuals (menys de 20 pams). Aqucsta
meétrica justifica la transformacié del
parcellar i n'asscnyala cls limits: per da-
munt dels 40 pams l'edificaci6 i la parccl.la
sOn ja singulars.

Eltipusedificatori s'organitza a partirdel

-
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seu regim de mitjaneria on els murs portants
laterals sén utilitzats conjuntament amb els
predis veins. Aix{, en l'obertura i disposicié
de buits en facana, s'observa una regularitat;
en amples de fagana de 20 pams o menys s'hi
disposa una sola filera vertical de buits; en
amples de fins a 30 pams se n'hi disposen
dues;ienamples de 30 a40 pams, tres fileres.
Es a partir d'aquesta dimensi6 quan els edifi-
cisadquireixen el caracter de peces singulars,
la disposici6 de buits dels quals correspon a
criteris compositius propiament arquitectod-
Dics.

L'esmentada parcel.lacié, 1a relacié am-
plaria/profunditat de la qual oscil.laentre 11
1/4, determina edificis de dues o tres crugies,
amb pati posterior i coberta a dues aigiies
sobre el carrer i el pati. La seua algada no
supera les tres plantes de galib diferenciat.

11.2. Els oficis i els elements de 1a forma
edilicia

La construccid del nucli antic s'identifica
amb 1'ds dels recursos tradicionals de 'obra i
laintervenci6 dels oficis. Aquestaprecisides
refereix a l'enquadrament particular de la
producci6 edilicia de I'esmentat nucli antic.
Aix0 comporta la utilitzacié de ma d'obra
expertaila reproduccid de patrons construc-
tius subjectes a ajustaments i petites varia-
cions especifiques.

La base d'aquests patrons constructius es
defineix pel caracter fonamental, la relacié
de domini, que ostenten les fabriques d'obra
i, particularment, 1a fagana; aquesta, suport i
tancament alhora dels edificis, constitueix la
matriu a la qual se supedita la logica de la
disposici6 i el dimensionament de buits,
cornises i altres elements de la mateixa faga-
na.

La desaparici@, en unes poques décades,
d'aquestatradicional base constructiva resul-
ta, com a minim, sorprenent per la rapidesa

amb que s'ha produit. En efecte, el sistema
conserva la seua estabilitat fins als anys 50.
Fins aleshores, el desenvolupament de la
divisié socialitecnicadel treball, ila manu-
factura edilicia dins d'aquest marc, fona-
mentalment agrari, no sofreixen transfor-
macions profundes. Solament sera a partir
del desenvolupament accelerat dels anys
seixanta quan a Benissa, i a moltes altres
ciutats com Benissa, la mercantilitzacié
turfstica de 1a costa dura un augment consi-
derable de I'activitat del sector de la cons-
truccio, 1 la transformacio interna del ma-
teix sector.

A més del'autonomia que aquesta trans-
formaci6 confereix al propi sector, amb I'a-
paricié del promotor-constructor a escala
local, creiem que €s important subratllar
que €és el creixement mateix de l'activitat
constructiva, perdamunt de les seues possi-
bilitats i recursos de partida, alld que ha
produit, almenys, dos efectes que resulten
explicatius dels canvis qualitatius operats
en l'edilicia urbana recent.

El primer és la degradaci¢ dels oficis,
que la practica apressada va normalitzar
progressivament. Es tracta, en altres parau-
les, d'un deixament del bon fer implicit en
l'ofici, conseqiiencia de 1'ampliaci6 indis-
criminada de 1a base laboral, ala qual no li
costa renunciar a 1'ofici que no posseeix.

El segon €s I'augment de la complexitat
técnica, purament nominal i artificiosa en
aquest cas, del'activitat edificatdria, ambla
incorporacid de 1a fase projectual —que duu
la figura de l'arquitecte—, aliena al'ambitia
Ies practiques locals. Aquest augment de la
complexitat no aporta millores técniques
sensibles al mode tradicional de construirni
als resultats que se'n poden obtenir, perd, en
canvi, mitjancant l'aplicaci6 banal i indife-
rent, obri pas a un procés de degradacio de
la qualitat material de l'obra. '

La fallida de tot aquest solid entramat,
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que comportava l'edificacié per reproduc-
ci6 de patrons constructius, propiciada pel
negoci immobiliar, i la importacié d'un
modus operandi banalitzador de I'arquitec-
tura suposa també la fallida del mecanisme
de transformaci6 autoregulada i estable de
l'edificaci¢ de la ciutat tradicional. De tot
acOderivalanecessitatd'unanormativa que
suplisca les garanties de regularitat edilicia
perdudes, normativa que cal buscar en un
replantejament de les bases de l'ofici de
construir que, d'altra banda es contenenies
manifesten enla propiaedificacié del recin-
te historic.

IIT Conclusions

Laintervencid en el nucli antic de Benis-
Saconstitueix unexponent practic dels prin-

cipis desenvolupats fins aqui. En termes
operatius, la base de partida esta constituida
perun algament in situ de les faganes de tots
els edificis del nucli, que sumavem 758
cases. Aquest algcament es varestituir aesca-
la 1/200.

L'analisi d'aquest material s'orienta en
dues linies: 1a primera tendeix a una classifi-
cacié morfoldgica elemental (dimensions,
nim. de plantes, etc.); la segona €s valorati-
va,itéencomptelasignificacié emergentde
l'edificaci6 singular ola significacié candni-
caenaquellaque correspon atipus generalit-
zats. Es té, també, en compte 1'estat de con-
servacio i I'excepcionalitat de 1a factura.

De 1a superposicié d'ambdues linies d'a-
nalisi s'obté una classificaci de l'edificacié
que permet fixaruna série de determinacions
que es pot sintetitzar de la seglient manera:
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a) Tipificacié deles operacions construc-
tives a realitzar (demolicié i substitucio,
millora, elevacio, restauracié/repristi), amb
aplicacié especifica per a cada un dels edifi-
cis del nucli.

b) Elaboracié d'ordenances que tendis-
quen a determinar la forma de les faganes
dels edificis. Les ordenances contenen la
configuracié normativa d'un o més tipus
d'edificacions i han de comportar, per tant,
elsparametres fonamentals dela seua forma.
Aixd donara lloc en aquest cas, i segons tot
alld exposat, a dos tipus d'ordenances, enles
quals el dibuix és el vehicle insubstituible:

b.1) Ordenances que tendisquen a resti-

tuir el caracter dominant de 1a fabrica de la

. facana; d'acd es dedueixen relacions dimen-

sionals i de disposicié per a buits i altres

elements de fagana, €s a dir, ordenances per

a la composici6 de fagana. Es determinen

~ també les agregacions parcel.laries autorit-
zades.

b.2) Ordenances d'oficis particulars; fus-
teria, manyeria, revestiments, etc., comple-
ment de les anteriors i que tenen per objecte

Ia fixaci6 d'un codi sintactic precfs per als
oficis 1 1'ds dels materials de construccio.

Lasistematitzacié documental del plaes
duu a cap sota la forma d'unllibre en el qual
s'arrepleguen tots els edificis del nucli an-
tic, ordenats per trams de carrer, i amb refe-
réncia especifica als supdsits d'aplicacid en
cadaedifici. Es facilita aix{ moltlaidentifi-
caci6 els edificis i les obres que s'hi autorit-
zen.

La casuistica d'aquestes obres es regula
per les ordenances generals, de composicié
id'oficis que precedeixen el repertori d'edi-
ficisesmentat. Es tractad'ordenances dibui-
xades, ambla finalitat d'obviarles interpre-
tacions equivoques, facilitarI'orientaciéi/o
supervisi6 dels t&cnics municipals, i oferir
uncodi precis per alaredaccié de projectes.

El contingut del pla pot més tard am-
pliar-se a extrems no contemplats inicial-
ment, mitjangantla incorporacié d'annexos
d'acord amb la sistematitzacié exposada,
que enriquiran el repertori d'ordenances di-
buixades.




